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SEU NOVO
CAPITULO
COMECA AQUI.

“Em 2026, o mercado
imobiliario se apresenta
mais dinédmico, mais
estratégico — e também
mais desafiador.
Informagdo demais,
oportunidades diversas...
€, a0 mesmo tempo,
riscos que podem custar
caro para quem ndo esta
preparado.

FOI POR ISSO QUE
CRIAMOS ESTA REVISTA.”

MAIS DO QUE UM GUIA. UM
DIRECIONAMENTO.

Aqui, vocé ndo vai encontrar apenas
dicas.
VVocé vai encontrar clareza.

Reunimos tudo o que realmente
importa para quem deseja comprar
um imovel com seguranca,
inteligéncia e visdo de futuro:

e Como escolher o imébvel certo
(sem cair em armadilhas)

e O que avaliar antes de fechar

negocio

Tendéncias do mercado em 2026

Estratégias para valorizagdo

Erros que vocé precisa evitar

Boa Leitura!
Daniele Martinez



COMO ESCOLHER
O IMOVEL CERTO
(SEM CAIR EM
ARMADILHAS)

Escolher o imbvel certo néo é
s6 uma decisdo financeira. E
uma escolha de vida. E, ao longo
da minha experiéncia no
mercado imobilidrio, eu aprendi
que os maiores erros ndo
acontecem por falta de dinheiro
— mas por falta de clareza.

Vou te dar aqui uma vis@o
pessoal e profissional, como
alguém que ja viu sonhos se
realizarem... e outros virarem
frustragcdo por decisées
apressadas.

Muita gente se encanta por
estética: o piso, a iluminacdo, a
varanda gourmet...
Mas a pergunta que realmente
importa é: esse imovel sustenta
a sua rotina?
Como profissional, eu sempre
oriento:
e Quantos minutos vocé leva
até o trabalho?
e Sua rotina pede siléncio ou
movimento?
e Esse espago comporta sua
fase atual.. e a préxima?

“ Porque um imoével lindo, mas
mal localizado ou incompativel
com seu estilo de vida, vira um
peso emocional — néio um
patriménio.”

Daniele Martinez

v O imbvel certo ndo é o mais
bonito — &€ o mais coerente com
vocé

v’ Armadilha silenciosa: a
pressa - O que vocé ndo vé é o
que mais importa (infiltragéo,
vizinhancga, ruido, manutengdo
do prédio)

v Preco ndo é custo - Existe
diferenca (condominio, IPTU,
manutencdo).

v Figue atento, encante-se,
mas com consciéncia. Decida,
mas com segurancgal



O QUE AVALIAR ANTES DE FECHAR NEGOCIO?

Comprar um imével é uma das decisées mais relevantes da vida
— e, ao contrario do que muitos imaginam, o sucesso dessa
escolha ndo esta apenas na localizagéo ou na estética do imdvel,
mas na seguranca de todo o processo que antecede a assinatura
do contrato.

O ITBI (Imposto de Transmissdo de
Bens Imobveis), por exemplo, é pago
pelo comprador e pode variar
conforme o municipio. Em Sé&o Paulo,
gira em torno de 3% do valor do
imovel.

Além disso, hd custos com escritura e
registro em cartério, indispensdaveis
para a transferéncia legal da
propriedade.

A comissdo imobiliaria, & 6%, costuma
ser responsabilidade do vendedor —
mas é fundamental validar essa
condicdo no contrato.

Se houver financiamento, entram
ainda juros, seguros e taxas
bancdrias, compondo o chamado
Custo Efetivo Total (CET).

Conclusdo: o preco do imoével é
apenas o ponto de partida. O
comprador estratégico analisa o
custo completo.

O VALOR ANUNCIADO
RARAMENTE REPRESENTA
O CUSTO FINAL DA
AQUISICAO. EXISTEM
DESPESAS OBRIGATORIAS
QUE IMPACTAM
DIRETAMENTE O
INVESTIMENTO

Daniele Martinez




TENDENCIAS DO MERCADO IMOBILIARIO
EM 2026: O NOVO JEITO DE COMPRAR,

MORAR E INVESTIR

A tendéncia de redugdo nas
taxas de juros € maior oferta de
crédito reposiciona o mercado.
Compradores que aguardavam
melhores condi¢des voltam &
ativa, criando um cendrio mais
dindmico e competitivo.

Esse movimento exige rapidez —
mas também preparo. Em um
mercado aquecido, quem
decide com clareza sai na
frente.

Crise econdémica mundial,
guerra, Copa do Mundo, e
eleicdo... pode parecer um caos,
mas, historicamente, momentos
de instabilidade levam
investidores a buscarem ativos
mais seguros.

O imobvel volta a ganhar
protagonismo por trés razées:

e Eum bem tangivel

* Protege contraa
desvalorizagdo da moeda

e Possui potencial de geracdo
de renda

Em 2026, essa logica se
fortalece: comprar imével deixa
de ser apenas moradia e passa
a ser estratégia financeira.

“ Eleigobes:

cautela no

curto prazo,
oportunidade na

sequéncia.
Copa do mundo:
interfere mais no

comportamento




ESTRATEGIAS PARA
VALORIZAGAO DO
SEU IMOVEL:

Valorizar um imoével vai além da

localizagdo — envolve
percepgdo, estratégia e
posicionamento correto.

Apresentacdo impecavel é
essencial: ambientes limpos,
organizados e bem iluminados

aumentam o interesse e geram

conexdo imediata.

Pequenas melhorias fazem
grande diferencga. Pintura,
manuteng¢do e ajustes em
cozinha e banheiro elevam o
valor sem grandes
investimentos.

A funcionalidade da planta
também pesa: ambientes
integrados e bem aproveitados
atendem ao perfil atual do
comprador.

No digital, boas fotos e
marketing estratégico séo
decisivos para atrair mais
visitas e propostas.

A precificacdo correta garante
competitividade e evita perda

de oportunidades.

Por fim, a experiéncia na visita

pode ser o fator determinante

para a decisdo.

CONCLUSAO: IMOVEIS

BEM APRESENTADOS,
BEM POSICIONADOS,
COM PRECO JUSTO
E UM PROFISSIONAL
COMPETENTE PARA

CRIAR ESTRATEGIA DE
VENDA E MARKETING,
ALCANCAM RESULTADOS
MAIS RAPIDOS.



@dani_agenteimobiliaria

ERROS QUE VOCE PRECISA EVITAR NA

COMPRA DO SEU IMOVEL

Comprar um imoével exige estratégia — e evitar erros é fundamental
para uma deciséo segura. NGo compre por impulso: analise com

calma todos os aspectos do imoével.

Considere o custo total: inclua taxas,
impostos e despesas extras no
planejamento.

Verifique a documentagédo: matriculg,
certiddes e situagdo do vendedor s@o
essenciais.

Avalie bem a localizagéio: pense em
mobilidade, infraestrutura e
valorizagdo.

Olhe para o futuro: o imovel precisa
fazer sentido a longo prazo.

Pesquise o mercado: compare precos
e entenda o valor real.

www.lopesone.com.br

EVITAR ERROS E O
PRIMEIRO PASSO PARA
TRANSFORMAR A
COMPRA EM UM
INVESTIMENTO SEGURO
E INTELIGENTE.

Daniele Martinez

Conte comigo como a
profissionais que vai
oferecer apoio
especializado e garantir
mais segurancga.

Cel.: 11 9.9555-2401
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